СОГЛАСОВАНО:

ЗАСТРОЙЩИК:

ООО «СеверСтрой»

_______________ /С.В. Фавст/
действующая по доверенности 
от 29.04.2014г. рег. №2Д- 664/

Договор  № _________уступки прав и обязанностей 
по Договору №23а/6
участия в долевом строительстве от 03 июня 2013 года

г. Сургут 



                                                                                         __июля 2014 г.


Общество с ограниченной ответственностью Инвестиционно-Строительная Компания «СеверСтрой», именуемое в дальнейшем «Участник долевого строительства», в лице коммерческого директора ООО «НордСервис» Фавст Светланы Васильевны, 24.06.1982 года рождения, паспорт серии 67 02              № 772841 выдан ГОМ-3 УВД г. Сургута и Сургутского района ХМАО Тюменской области 22.10.2002г., зарегистрированной по адресу: ХМАО-Югра, г. Сургут, ул. Просвещения, д.47, кв.55, действующей на основании доверенности от 13.04.2014 года, удостоверенной нотариусом нотариального округа города Сургута ХМАО-Югры Тюменской области РФ Соловьевой Еленой Александровной, зарегистрированной в реестре                                   № 2Д-681, с одной стороны, и

______________________________________________________________________________________________именуемые в дальнейшем «Новый участник долевого строительства», с другой стороны,
 совместно именуемые «Стороны», 
 заключили настоящий Договор уступки прав и обязанностей (далее – Договор) по Договору № 23а/6 участия в долевом строительстве от 03 июня 2013 года, зарегистрированному Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу-Югре 27.06.2013 года за № 86-86-02/068/2013-407 о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА
1.1. Участник долевого строительства уступает, а Новый участник долевого строительства принимает на себя в полном объеме права и обязанности Участника долевого строительства (далее – Уступаемое право) по Договору № 23а/6 участия в долевом строительстве от 03 июня 2013 года,  заключенному между Участником долевого строительства и ООО СеверСтрой»  - сторона основного договора (далее именуемый Должником), в части, согласно п. 1.2. настоящего Договора.
1.2. По настоящему договору Новый участник долевого строительства получает право требовать от Должника передачи после ввода в эксплуатацию строящегося жилого дома однокомнатной квартиры № , проектной площадью  кв.м. (в указанную площадь включена площадь остекленного балкона (болкона) с коэффициентом 0,3 (0,3)), расположенной на этаже в секции № 6 «Жилого дома в части квартала 23 А в  г. Сургуте. I, II этап строительства», ХМАО-Югра, Тюменской области, кадастровый номер 86:10:0000000:4524 и принимает на себя, неисполненные на момент заключения настоящего договора, обязанности по Договору № 23а/6  участия в долевом строительстве от 03 июня 2013 года, в части квартиры            № . Стороны подтверждают, что по договору № 23а/6 участия в долевом строительстве от 03 марта 2013 года на момент заключения настоящего договора задолженность Участника долевого строительства в части квартиры № отсутствует.

1.3. Технические характеристики Объекта долевого строительства определяются в п. 1.2. настоящего Договора в соответствии с Договором участия в долевом строительстве.

1.4. Участник долевого строительства подтверждает, что на момент подписания настоящего Договора им выполнены все обязательства по оплате стоимости Объекта долевого строительства, предусмотренные Договором участия в долевом строительстве, в полном объеме.

1.5. Новый участник долевого строительства подписанием настоящего Договора подтверждает, что принимает Уступаемые права и обязанности в полном объеме (без каких-либо оговорок), принадлежащие Участнику долевого строительства по Договору № 23а/6 участия в долевом строительстве от 03 июня 2013 года, с условиями которого он ознакомлен и согласен.
1.6. Участник долевого строительства уступает, а Новый участник долевого строительства принимает  Уступаемое право в общую совместную собственность.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Уступка прав и обязанностей по настоящему Договору, является возмездной.
2.2. Стоимость Объекта составляет 3 309 705,00 (Три миллиона триста девять тысяч семьсот пять рублей 00 копеек) рублей, исходя из стоимости 1 кв.м. – 66 500 (Шестьдесят шесть тысяч пятьсот) рублей 00 копеек площади Объекта, согласно п.1.2 настоящего Договора.
2.3. Новый участник долевого строительства перечисляет денежные средства в размере, указанном в  п.2.2. настоящего Договора, на расчетный счет Участника долевого строительства, указанный в Разделе 8 настоящего Договора в следующем порядке:

- 
2.3.1. До государственной регистрации права собственности Новым участником долевого строительства на Квартиру и ее обременения правами залога Банка, Новый участник долевого строительства в обеспечение своих обязательств по возврату суммы кредита и уплате на нее процентов в соответствии с условиями Кредитного договора передает в залог Банку в полном объеме имущественные права, принадлежащие ему по настоящему Договору.

2.3.2. В соответствии со ст. 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ Квартира в обеспечении обязательств, принятых по вышеуказанному Кредитному договору, считается находящейся в залоге у Банка в силу закона с момента перехода права собственности на Квартиру к Новому участнику долевого строительства. Залогодержателем по данному залогу является Банк. При этом Новый участник долевого строительства становится залогодателем. Права Банка как залогодержателя удостоверяются закладной.

2.3.3.Последующая ипотека, иное обременение, отчуждение, перепланировка/переустройство (после подписания акта-приема-передачи) Квартиры могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка. 

              2.4. Обязательства по оплате стоимости, согласно п.2.3. настоящего Договора, считаются исполненными с даты зачисления денежных средств на расчетный счет Участника долевого строительства. 
2.5. До оплаты всей суммы, согласно п. 2.2. настоящего Договора Объект (имущественные права) находится в залоге у Участника долевого строительства.

2.6. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора и возникновения права собственности на Объект Участник долевого строительства и Новый участник долевого строительства несут в соответствии с налоговым законодательством Российской Федерации.

2.7. Расходы по содержанию и обслуживанию Объекта (в том числе коммунальные расходы) и общего имущества Дома переходят к Новому участнику долевого строительства со дня подписания акта приема-передачи Объекта.
3. ПЕРЕДАЧА ПРАВ И ОБЯЗАННОСТЕЙ
         
3.1. Участник долевого строительства обязан передать Новому участнику долевого строительства после государственной регистрации настоящего Договора все необходимые документы, удостоверяющие право, а именно:

       - копию Договора № 23а/6 участия в долевом строительстве от 03 июня 2013 года, указанного в п.1.1 настоящего Договора, со всеми приложениями, дополнительными соглашениями и другими документами, являющимися неотъемлемой частью указанного Договора.


       - справку об отсутствии финансовых претензий в отношении Участника долевого строительства.


3.2. Участник долевого строительства обязан сообщить Новому участнику долевого строительства все иные сведения, имеющие значение для осуществления Новым участником долевого строительства своих прав и обязанностей по  Договору № 23а/6 участия в долевом строительстве от 03 июня 2013 года. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Стороны надлежащим образом исполняют все свои обязательства, предусмотренные настоящим Договором.


4.2. Стороны обязаны письменно согласовать настоящий Договор с Застройщиком. Без письменного согласия с Застройщиком на заключение настоящего Договора, последний не имеет юридической силы.    


4.3. Уступаемые права и обязанности переходят к Новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации настоящего Договора в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. Участник долевого строительства отвечает перед Новым участником долевого строительства за недействительность переданных ему прав,  но не отвечает за неисполнение Договора участия в долевом строительстве Застройщиком.

5.2. Новый участник долевого строительства в полном объеме несет ответственность за исполнение обязательств по Договору № 23а/6 участия в долевом строительстве от 03 июня 2013 года. За несвоевременное внесение Новым участником долевого строительства денежных средств, в соответствии с 2.3. настоящего Договора, он выплачивает Участнику долевого строительства неустойку в размере 0,1 % от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
5.3. За иное неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ


6.1. Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения настоящего Договора, разрешаются путем переговоров. Претензионный порядок урегулирования споров обязателен. Срок рассмотрения претензии 30 (Тридцать) календарных дней с момента её получения.

6.2. В случае не достижения соглашения в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности, установленными действующим законодательством Российской Федерации.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ  ПОЛОЖЕНИЯ

7.1.  Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в Сургутском отделе Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу – Югре и считается заключенным с момента такой регистрации и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по Договору № 23а/6 участия в долевом строительстве от 03 июня 2013 года.


7.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть составлены в письменной форме, подписанного Сторонами или уполномоченными представителями Сторон.

7.3. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.


7.4. Настоящий договор составлен в 5 (Пяти) экземплярах, один экземпляр – в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре, один экземпляр – Новому участнику  долевого строительства, один экземпляр – Участнику долевого строительства, один экземпляр - ООО «СеверСтрой», один экземпляр - для банка.
   7.5. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

   7.5.1. Приложение №1 Экспликация помещения на 1 (Одном) листе.
8. АДРЕСА И ПЛАТЁЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Участник долевого строительства:   

ООО ИСК «СеверСтрой»

Юридический адрес:

ул. 30 лет Победы, дом 10, г. Сургут,

ХМАО-Югры, Тюменской области, 628403, 

ИНН 8602177761, КПП 860201001

Расчетный счет  40702810067170004456

Кор. счет             30101810800000000651

БИК 
               047102651

Наименование банка: 
 

ЗАПАДНО-СИБИРСКИЙ БАНК ОАО «СБЕРБАНК РОССИИ»

ул. Дзержинского, д.5, г. Сургут, ХМАО-Югра,

Тюменская область, Россия, 628416

ИНН 7707083893 КПП 860202001

Тел./факс 95-11-97, 95-11-98

Участник долевого строительства 

_______________________/С.В. Фавст/

действующая по доверенности

от 13.04.2014 г. рег. № 2Д-681

М.П.
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