Договор

участия в долевом строительстве №________
г. Тюмень






«____»______________ 2007г.

Общество с ограниченной ответственностью «Тюменьстроймонтаж», в дальнейшем именуемое «Застройщик», в лице директора Вольфсона Михаила Геннадьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

_________________________,  _________года рождения, именуемая в дальнейшем «Участник долевого строительства» или «Дольщик», зарегистрированная по месту жительства: ______________________________________________, паспорт _____________ выдан ____________  __________г. код подразделения ____________ с другой стороны, заключили настоящий договор  о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1. В соответствии с условиями настоящего договора Застройщик обязуется построить 14 секционный кирпичный жилой дом  со встроенными объектами соцкультбыта по ГП-5 по по адресу: Тюменская область Тюменский район, жилой район «Тюменский», 1 мкр., на земельном участке с кадастровый номером 72:17:13: 13 001:0131, далее именуемого «Дом» или «Жилой дом» в г. Тюмени (далее – жилой дом) и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию передать объект долевого строительства, указанный в п. 1.2 настоящего договора, Дольщику, а Дольщик обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства.

Указанный адрес является строительным адресом строящегося Дома. До момента получения Застройщиком разрешения о вводе в эксплуатацию на Дом, органами технической инвентаризации г. Тюмени будет присвоен почтовый адрес Дому.
1.2. Участник долевого строительства принимает участие в строительстве Жилого дома в части финансирования строительства одной __комнатной квартиры общей проектной площадью _____кв.м., расположенной на ____ этаже, ______ квартира на площадке слева направо, _____ блок-секция, далее именуемой «Объект долевого строительства» или «Квартира», а также долю общего имущества (в многоквартирном доме (Доме) и земельном участке).  

1.3. К настоящему договору прилагается план ____  этажа ______ блок-секции Жилого дома, где заштрихованная часть плана определяет Объект долевого строительства (Приложение №1), являющийся неотъемлемой частью настоящего договора.

1.4. Квартира передается Дольщику в следующем состоянии: цементная стяжка полов, оштукатуривание стен, входная металлическая дверь, установка оконных блоков и балконных дверей без устройства подоконных досок, электропроводка согласно проектной документации, чугунные радиаторы в количестве согласно проектной документации, установка стояков водопровода и канализации с устройством отводов для подключения санитаро-технического оборудования до вентиля.

Исключается: установка электроплиты, санфаянса (ванна, раковина, мойка, унитаз), смесителей, электроприборов и электрофурнитуры, межкомнатных дверей; чистовая отделка стен (шпатлевание, побелка, покраска, облицовка плиткой, наклейка обоев и другие виды отделочных работ); чистовая отделка потолка (сплошное выравнивание бетонной поверхности потолка, побелка, покраска, другие виды отделочных работ), чистовая отделка пола (настил линолеума, укладка плитки и другие виды отделочных работ).

1.5. Указанные выше площади являются проектными и подлежат уточнению на основании данных технической инвентаризации, предоставленных Тюменским филиалом ФГУП «Ростехинвентаризация». При возникновении расхождений между общей проектной площадью Объекта долевого строительства, описанной в п.1.2. настоящего договора и данными технической инвентаризации Тюменского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация» перерасчет цены договора не производится. Указанное расхождение не признается сторонами отступлениями от условий договора, приведшими к ухудшению качества Объекта долевого строительства, иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, не являются существенными нарушениями требований к качеству Объекта долевого строительства.

2.Правовое обоснование договора.


2.1. Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»

2.2. Строительство Объекта недвижимости осуществляется Застройщиком на основании:

-свидетельства о государственной регистрации права собственности 72 НК 506187 от 12.09.2007 на земельный участок, площадь 19 006,00 кв.м., кадастровый номер 72:17:13: 13 001:0131, адрес: Тюменская область, Тюменский район, район ул.Широтная-Пермякова-объездная дорога-район МЖК, уч.№55. Разрешенное использование земельного участка- для строительства жилого комплекса.


-специального разрешения на строительство Управления архитектуры и градостроительной политики Главного управления строительства Тюменской области №02-06 от 10.02.2006 года Срок действия - до 10.02.2009 года.

-проектной декларации, опубликованной в газете «Квартирный вопрос» №8 (510) от 06.03.2007 года, изменения в проектную декларацию в газете «Квартирный вопрос» №30 от 07.08.2007 года и на Интернет-сайте www.72DOM.com.
3. Порядок оплаты и использования средств Дольщика.
3.1. По настоящему договору Дольщика принимает долевое участие в финансировании строительства Дома в объеме, установленном в договоре, и принимает по окончании строительства в собственность определенного в договоре Объекта долевого строительства – Квартиры и доли общего имущества (в многоквартирном доме (Доме) и земельном участке), а другая сторона - Застройщик, обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить Дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома передать Объект долевого строительства - Квартиру в этом Доме - Дольщику и долю общего имущества (в многоквартирном доме (Доме) и земельном участке). 
Застройщик использует денежные средства, уплачиваемые Дольщиком по настоящему договору, исключительно для строительства (создания) им Дома и иных объектов недвижимости в соответствии с проектной документацией, в том числе:

- на строительные работы;

- на работы по монтажу оборудования;
                -на приобретение оборудования, сданного в монтаж;
               -на приобретение оборудования, не требующего монтажа; инструмента и инвентаря, оборудования, требующего монтажа, но предназначенного для постоянного запаса ;

-на прочие капитальные затраты;


- на затраты, не увеличивающие стоимости основных средств.
3.2.
Дольщик направляет собственные средства, на строительство Дома в порядке долевого участия, а Застройщик обязуется:

- обеспечить строительство Дома и выполнение своими силами или с привлечением подрядчиков всех работ по строительству Дома в полном объеме, включая все работы, предусмотренные документами по строительству, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для сооружения указанного выше Дома и для его ввода в установленном законодательством порядке в эксплуатацию;

- ввести Дом в эксплуатацию в  четвертом квартале 2009 года.
Днём ввода Дома в эксплуатацию (окончания строительства) считается день подписания уполномоченным органом Разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.
- передать в собственность Дольщика Квартиру в состоянии, предусмотренном п.1.4. не позднее двух месяцев после ввода Дома в эксплуатацию.
3.3.Ценой договора является сумма денежных средств, расходуемых на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика.

Участник долевого строительства согласен с ценой договора в сумме ___________ (_______) рублей, из которых:

- возмещение затрат на строительство, в том числе затраты на приобретение и содержание земельного участка  ________ (_____________) рублей, НДС нет.
- оплата услуг Застройщика _________ (_______) рублей, в т.ч. НДС _______руб. (_______________________________).

Указанная цена Объекта долевого строительства является фиксированной и перерасчету не подлежит.

3.4. Уплата цены договора производится Участником долевого строительства путем перечисления денежных средств на расчетный счет либо внесения в кассу Застройщика в следующем порядке: _________________________________________________________________________________.

Разница (экономия) между затратами на строительство объекта долевого строительства и суммой предусмотренной настоящим договором на возмещение затрат на строительство, подлежащей передаче (оплате) Дольщиком Застройщику остается в распоряжении Застройщика. 
3.5. В соответствии со статьями 36, 37 Жилищного Кодекса РФ и п.5. статьи 16 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» в цену Квартиры по настоящему договору включена стоимость общего имущества (в многоквартирном доме (Доме) и земельном участке). 
4. Права и обязанности Сторон.
4.1.Обязанности Застройщика

4.1.1 Застройщик обязуется использовать денежные средства, полученные от Дольщика, по целевому назначению – на строительство Дома.
Построить Дом в соответствии с действующим законодательством РФ и передать Дольщику Квартиру в степени готовности, предусмотренном пунктами 1.2., 1.3., 1.4. договора.
Остальные отделочные работы в Квартире производятся Дольщиком по своему усмотрению, самостоятельно и за свой счет (абз.2 пункта 1.4. договора).
Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Квартиру (включая долю общего имущества в многоквартирном доме согласно п. 1.2., п.3.1., п.3.5. договора), в течение 2 (двух) месяцев с момента ввода Дома в эксплуатацию по подписываемому сторонами Передаточному акту.
В случае, если Участник долевого строительства не приступил к принятию объекта долевого строительства в срок, установленный п. 4.3.3. настоящего договора, или при уклонении Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства, Застройщик вправе по истечении месяца со дня, когда согласно настоящего договора объект долевого строительства должен быть передан Участнику долевого строительства, оформить односторонний передаточный акт. При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего передаточного акта. 

4.1.2. Застройщик имеет право, выполнить свои обязанности по настоящему договору (п.3.2.) досрочно.
4.1.3. Застройщик гарантирует, что:
· квартира, указанная в п.1.2. настоящего Договора, относится к доле Участника долевого строительства.
           - права на вышеназванную Квартиру на дату подписания настоящего договора и на момент государственной регистрации не будут заложены, в споре и под арестом или запрещением не состоят.
·               4.1.4. . Застройщик обеспечивает консолидацию  и управление собственных и привлеченных инвестиционных средств, необходимых для финансирования строительства Дома. Под консолидацией средств понимается: 
· объединение инвестиционных вложений, необходимых для инвестирования строительства Дома;
· направление денежных средств на финансирование строительства Дома.


Застройщик извещает Участника долевого строительства о начале процедуры регистрации прав собственности на квартиры, находящиеся в введенном в эксплуатацию Доме.
4.1.5 Застройщик на момент начала процедуры регистрации прав собственности на квартиры, обеспечивает уведомление органа регистрации прав о том, что Квартира, указанная в настоящем договоре, подлежит оформлению в собственность Участника долевого строительства.

4.1.6. В случае, если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий договора, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, Участник долевого строительства вправе требовать от Застройщика только безвозмездного устранения недостатков в трехмесячный срок с момента их обнаружения. 

В случае выявления таких недостатков по требованию Дольщика Застройщиком составляется Акт с указанием выявленных недостатков и срок их устранения Застройщиком. В течение 30 (Тридцати) дней после устранения недостатков Застройщик передает Дольщику Квартиру с составлением передаточного акта.

4.1.7. Не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с момента ввода Дома в эксплуатацию, Застройщик передает  полученное разрешение и иные документы, необходимые для регистрации права собственности Дольщика на Квартиру в Главное управление федеральной регистрационной службы по Тюменской области, Ханты-Мансийскому и Ямало-Ненецкому автономным округам. Регистрация права собственности производится за счет Дольщика.


4.1.8. Обеспечить сохранность Квартиры и ее комплектацию до передачи Дольщику.
4.2.
Застройщик имеет право:
4.2.1.
Передать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам только с письменного согласия Дольщика.
4.2.2. Без доверенности вести общие дела по предмету настоящего Договора и совершать все необходимые для осуществления строительства сделки с третьими лицами, а также самостоятельно обеспечивать поиск других дольщиков и заключать с ними договоры о долевом участии в строительстве Дома в пределах, не затрагивающих Квартиру Дольщика.
4.2.3. Для соблюдения сроков строительства при недостатке денежных средств привлекать заемные средства.
4.3.
Дольщик обязуется:
4.3.1. Принять долевое участие в финансировании строительства и производить выплаты цены Квартиры в размерах и порядке, установленном п. 3.3 настоящего Договора.
4.3.2. Нести расходы по государственной регистрации настоящего договора, а также возможных изменений, дополнений к настоящему договору.
4.3.3. В течение 5 (Пяти) дней после получения уведомления от Застройщика о завершении строительства Дома и готовности Застройщика к передаче Квартиры приступить к принятию Квартиры (включая долю общего имущества в многоквартирном доме согласно п.3.1., п.9.3. договора).
4.3.4. Совершить все необходимые действия для регистрации права собственности на Квартиру, либо  обеспечить третье лицо  всеми   необходимыми   полномочиями для осуществления необходимых регистрационных действий по Квартире.
Участник долевого строительства обязуется самостоятельно нести расходы по государственной регистрации права собственности на Квартиру, в том числе услуги по оформлению Квартиры в собственность, услуги органов технической инвентаризации, нотариуса и др.
4.3.5. Дольщик со  дня подписания акта приема-передачи квартиры несет расходы по содержанию и эксплуатации Квартиры и доли общего имущества. 
4.3.6.
Присутствовать при всех мероприятиях, требующих его личного участия. Подписывать все необходимые документы, требующиеся для оформления прав собственности на Квартиры.
4.4. Дольщик вправе:
4.4.1.
Требовать от Застройщика предоставления документов, подтверждающих оплату стоимости Квартиры по настоящему договору.
4.4.2. Уступать право требования  по настоящему договору после уплаты Дольщиком цены договора, указанной в п.3.3. настоящего договора или одновременно с переводом долга на нового Дольщика. Уступка права требования по настоящему договору совершается с письменного согласия Застройщика.

Оформление договора уступки права требования/перевода долга с переоформлением документов и консультационные услуги осуществляются Застройщиком на условиях отдельного договора услуг. 
5. Качество Квартиры. Гарантия качества.
5.1. Качество Квартиры, которые будут переданы Застройщиком Дольщику по настоящему Договору, должно соответствовать проектно-сметной документации на Дом, ГОСТам и иным обязательным требованиям в области строительства.
5.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства в соответствии с действующим законодательством РФ составляет 5 лет. Указанный гарантийный срок исчисляется с момента ввода дома в эксплуатацию. 
Гарантийные обязательства Застройщика, предусмотренные Законом РФ от 30.12.2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости…», ГК РФ и другими нормативными актами, утрачивают силу, если имеет место одно из следующих обстоятельств:

5.2.1.нарушение условий настоящего договора  и/или  «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденных Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 года № 170». 
5.2.2.повреждение Объекта или его составных частей в результате механического или химического воздействия (в том числе вследствие аварийной ситуации, возникшей по вине самого Дольщика или третьих лиц);

5.2.3.использование Объекта не по назначению;

5.2.4.нарушение лакокрасочного покрытия окон, балконов, подоконных досок от воздействия внешних факторов в результате кислотных дождей, выброса различной металлической пыли или других агрессивных веществ от промышленных предприятий, соляной среды, града, грозового разряда и других природных явлений, а также появление царапин и сколов, возникших в процессе эксплуатации.

5.3.  Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного   срока,   если   они   произошли   вследствие   нормального   износа   объекта  долевого строительства или его частей, нарушения обязательных требований эксплуатации (содержания), а также ненадлежащего ремонта, произведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
6.
Срок действия Договора.
6.1.
Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Главном управлении Федеральной регистрационной службы по Тюменской области, Ханты-Мансийскому и Ямало-Ненецкому автономным округам.
6.2.
Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, ввода Дома в эксплуатацию и государственной регистрации права собственности Дольщика на Квартиру согласно условиям настоящего Договора, полного расчета между Сторонами.
Прекращение настоящего договора согласно настоящему пункту не влечёт за собой прекращения гарантийного срока, указанного в п. 5.2 настоящего договора.
7.
Ответственность Сторон.
7.1. Стороны несут ответственность в соответствии с условиями настоящего договора. Во всем, что не предусмотрено настоящим договором Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
8. Изменение договора и разрешение споров.
8.1. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые подлежат государственной регистрации и являются неотъемлемой частью настоящего Договора. 

8.2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации. 

8.3. Все споры между сторонами по исполнению настоящего договора разрешаются в досудебном порядке. Срок ответа на претензию - 30 дней. При не достижении согласия  между сторонами, стороны передают спор в суд по месту нахождения объекта долевого строительства.
9. Заключительные положения.

         9.1.Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны немедленно (в течение пяти дней) извещать друг друга. 
             9.2.  Товарищество собственников жилья может быть создано  в соответствии со ст. 139 ЖК РФ.

             9.3. Со дня государственной регистрации права собственности на квартиру, Дольщик одновременно приобретает право общей долевой собственности на помещения в жилом доме, не являющиеся частями квартир и  предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

9.2.   Руководствуясь ст. 139 ЖК РФ, стороны согласовывают  создание  товарищества собственников жилья. 
9.4. Дольщик, настоящим предоставляет право Застройщику и дает свое согласие, на передачу по усмотрению Застройщика третьим лицам - Товариществу собственников жилья, муниципальному образованию и т.п.: сооружений, теплосетей, электросетей, водопроводных сетей, канализационных сетей, оборудования, доля в праве общей собственности на которые в соответствии с Жилищным Кодексом РФ и условиями настоящего договора принадлежит Дольщику. 

9.5. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Квартиры Дольщику для дальнейшей регистрации.
9.6. Обязательства Дольщика считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим договором, подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства, регистрации Дольщиком права собственности на объект долевого строительства. 

9.7. Участник долевого строительства при подписании настоящего договора подтверждает, что ознакомлен Застройщиком с проектной декларацией по строительству Объекта недвижимости, в том числе с документами и материалами, составляющими содержание проектной декларации в части информации о Застройщике и информации о проекте строительства. 

9.8. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, по одному для каждой из Сторон, один в Управление федеральной регистрационной службы по Тюменской области, Ханты- Мансийскому и Ямало-Ненецкому автономным округам. 

9.9.Договор подписан с приложением:
Приложение №1 (план этажа Жилого дома).
10. Реквизиты и подписи сторон.

	Застройщик:

ООО  «Тюменьстроймонтаж»

г. Тюмень, ул. Некрасова, 11/1 

ИНН 7202118022 КПП 720201001

р/с 40702810967020104014

Западно-Сибирский банк Сбербанка РФ г.Тюмень

к/с 30101810800000000651

БИК 047102651

Директор

_____________________________________

(М.Г. Вольфсон)


	Дольщик:

______________________________

Паспорт: 

Выдан: 
код подразделения 
Регистрация по месту проживания: 
_____________________________________

(_______________________)




Приложение №1
К договору участия в долевом строительстве 
№96/17-11 от 30.03.2007г.

                                                                                                                              План шестого этажа восьмой блок-секции.
	Застройщик:

ООО  «Тюменьстроймонтаж»

Директор

___________________(М.Г. Вольфсон)


	Дольщик:

Кузьмина Ольга Васильевна
_____________________(О.В.Кузьмина)




